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Czas trwania spoldzielni
Od 01.02.1984r -

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Zalaczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania

2. Informacja dodatkowa

3. Bilans na dzien 31.12.2024r.

4. Rachunek zyskow 1 strat za okres 01.01.2024r — 31.12.2024r.

Wroctaw, dnia 30.03.2024r.



Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2024.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci, spotdzielnia sporzadza
rachunek zyskéw 1 strat w ukladzie porownawczym. W sprawozdaniu
finansowym spoéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng. Wynik finansowy spoéidzielni za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiggniete 1 przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci
przychodow 1 kosztow oraz ostroznej wyceny.

Informacje dodatkowe obejmuja:

1. SrodkKi trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne sa wyceniane w
cenie nabycia. Srodki trwale oraz warto$ci niematerialnie i prawne do
wartosci 10.000 zt amortyzowane sg jednorazowo w miesigcu oddania ich
do uzytkowania, powyzej 10.000 zI amortyzowane sg metoda liniowg za
pomocag stawek przewidzianych (Dz.U. 2000r. Nr 54 poz. 654 z
pOZniejszymi zmianami) do pelnej wysokosci.

2.  Zmiany w wartosciach grup rodzajowych srodkow trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych zawierajacych stan aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia 1 zmniejszenia oraz stan na koniec przedstawia
zalgcznik nr 1.

3.  Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie. Z dniem 1 stycznia 2019 r
przeksztatcone zostato prawo uzytkowania wieczystego gruntu w prawo
wlasnos$ci gruntu (na podstawie art.1, art.4 ust.l pkt3, ust.2 pkt 1,art.7
ust.1-6 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowani
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2019r. poz.916), w zwigzku z art.217 kpa
(Dz.U. Z 2018r. p0z.2096 1 1629,z 20191.p0z.60 i 730).

4. Zmiany w metodach ksiegowania i wyceny w roku obrotowym 2024 nie
nastgpity.

5. Zmiany w sposobie sporzgdzania sprawozdania finansowego w roku
obrotowym 2024 nie nastgpity.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach z lat ubieglych:



W dniu 26.09.2013 .

Sad zatwierdzit uklad w postgpowaniu
upadiosciowym przewidujac restrukturyzacje zobowigzan (Sygn.Akt. VIII
GUp 8/13). Sptata zredukowanych wierzytelnosci /wobec BNF ACTUS/
dokonywana jest miesi¢cznie zgodnie z zawartym ukladem. Dnia
24.05.2022r wierzytelno$¢ zostala przeniesiona na spotke BNP Paribas
Bank Polska S.A.

31.12.2024r.

Rozliczenia migdzyokresowe bierne obejmuja:
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7. Dane o wlasnosci kapitalu podstawowego
Stan funduszy wtasnych na 31.12.2024r. obejmuje:
e fundusz udziatlowy 9.753.9371
¢ fundusz wktadow budowlanych
Y 3.595.741,17t
e fundusz zasobowy
133.061,82 zt
e fundusz zasobowy z tytutu
umorzen zasobow
mieszkaniowych -45.614,84z1
* Razem 3.692.942,08. zt
8. Stan funduszu remontowego na 31.12.2024r.
. y B.O. na Odpisy i Razem Stan funduszu
Lp| Nieruchomos$¢ 01.01.2024 pozostale héd Koszty na
DREVEAN N orzychody | PPN 31.12.2024r.
L. Bacciarellego
2.10 4.495,03 zt| 304.041,12 zt| 308.536,15 zt| 257.786,67 zt 50.749,48 zt
2 Hallera/Powstan
AICTATOWSIAN | 20 389,39 71| 126.230,01 21| 196.619,40 21|  46.416,91 1|  150.202,49 7t
cow/Raclawicka
Ogolem 74.884,42 74| 430.271,13 z}| 505.155,55 zt{ 304.203,58 zt| 200.951,97 zi
9. Istotne pozycje czynne i bierne rozliczen miedzyokresowych na




10.

e nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji i
utrzymania niecruchomosci (nadwyzka na GZM)

® Rozliczenie miedzyokresowe przychodow (zaliczki na
wymiane wodomierzy)

Rozliczenia migdzyokresowe czynne obejmuja:
e nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i
utrzymania niecruchomosci (niedobo6r na GZM)
e Inne krotkoterminowe rozliczenia micdzyokresowe
(Tauron)

Zobowiazania i naleznoS$ci na dzien 31.12.2024r. stanowia:

Zobowigzania dlugoterminowe:

Zobowiazania z tytulu wykupu gruntu przez okres 13 lat
Zobowiazania Kkrotkoterminowe:

e Wobec dostawcow

FORTUM

MPWIiK

Tauron

Ushuigi Ogdlnobudowlane-Golebski
Archiwolta

BNP PARIBAS
w tym: do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
pozostali dostawcy
Razem

nadplaty z tytulu oplat eksploatacyjnych
nadplaty z tytuhlu c.o

z tytulu podatkow i ubezpieczen
z tytulu reklam

18.772,43 zt

24.484,08 zt

0,00 zt

481,54 7t

72.758,53 zt

87.389,24 zt
23.324,15 zt
2.328.,92 zt
14.313.,24 zt
1.193,10 zt

270.000,00 zt
72.000,00 zt
198.000,00 zt

764,53 zt
399.313,18 zl

92.439,23 7k
49.317,38 7k

11.614,81 z1
123,00 zi



Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2024r. wynosza:

e 7 tytulu oplat eksplatacyjnych

lokale mieszkalne

lokale uzytkowe

garaze
e 7 tytulu oplat za reklamy
e 7 tytulu pozostalych

e 7z tytulu oplat publiczno-prawnych:
podatek dochodowy CIT-8
z tyt.podatkow (VAT)

e 7 tytulu kaucji

Nalezne wplaty na fundusz podstawowy (z tytulu
przeksztalcenia)

11.

12.

143.071,92
119.948,95 7t
16.064,69 7t
7.058,28 zt
3.162,74 z1
0,00 z1
2.357,92 z1
1.046,00 zt
1.311,92 zt
6.829,00 zi

78.355,34 zk

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytoria (kraj, eksport)

przychodow ze sprzedazy towarow i ushug:
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Lp [(Przychody 2023r. 2024r.

| |Praychody ze sprzedazy ustug 1.361.069.23 A 1.430.264.62 7
eksploatacji zasobow wtasnych
P h 7 1

5. |Prayehody ze sprzedazy ustug 15.004,16 2 16.950,63 7t
dzwigow wtasnych
Przychody ze sprzedazy ustug

3. .. . . ; 727.602,07 726.670,19 Zi
energii cieplnej zasobow wlasnych
P hod dazy zi ] wod

g, |} Oy Ze SPrZCCaZy ZIMME) WOOY | 550032,88 4  245.845,14 7
1 Sciekdw

5. |Pozostata sprzedaz ustug 79.601,87 74 82.005,99
Razem 2.412.510,21 4 2.501.736,57 7

6. Pozosta%e przychody finansowe 1 2.518.41 7 5.089.69
operacyjne
Ogélem 2.415.028,62 71| 2.506.826,26 7

Dane o kosztach wytworzenia produktéow na wlasne potrzeby oraz
kosztach rodzajowych:



13.

14.

Lp|Koszty 2023r. 2024r.
1. [Amortyzacja 4.291,13 1.702,80 7
2. |Zuzycie materiaow 1 energii 1.043.245,63 4 1.064.532,25 7t
3. |Ushugi obce 469.070,52 ZK 405.853,99 7
4. |Podatki 1 oplaty 246.554,79 74 251.792,35 74
5. | Wynagtodzenia (f.osobowy i 271286007  306.469,70 21

bezosobowy)
6. |Ubezpieczenia spoteczne 27.224,56 74 30.219,80 7t
w tym skladki emerytalne 11.376,58 i 14.734,90 7k
7. |Pozostate koszty rodzajowe 309.134,94 4 394.677,60 7
w tym odpis na fundusz remontowy 309.134,94 # 394.677,60 zt
Razem 2.370.807,57 z4 2.455.248,49 71
8. | Koszt finansowe 1 operacyjne 1.233,63 4.463,89 7t

Ogolem

2.372.041,20

2.459.712,38 zt

Rozliczenie glownych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od osoéb prawnych od wyniku finansowego

(zysku, straty) brutto

Podstawowa dzialalno$¢ Spoéidzielni dotyczaca Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi nie jest objeta podatkiem dochodowym od os6b prawnych,

natomiast pozostala dziatalno$¢ gospodarcza - jest opodatkowana.

Zyzsk brutto na dzialalnosci gospodarczej (do

celow podatkowych)

23.819,96 zi

Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu

Przych6éd do opodatkowania- spt.uktadu ACTUS
Dochod podlegajacy opodatkowaniu

Nalezny podatek 9%

312,10 zt
7.044,94 71

31.177,00 zi
2.806,00 zi

Omowienie wynikow oraz propozycje co do sposobu podzialu zysku lub

pokrycia straty za rok obrotowy.




Wynik za 2024r. na dzialalnoSci z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcy nadwyzke przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wynosi 15.127,12 zt przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym
zgodnie z art. 6.1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w tym pozytki na
nieruchomosci w kwocie 3.593,33 zl, ktore Zarzad proponuje zaliczy¢ na poczet
funduszu zasobowego .

Wynik za 2024r. z pozostalej dzialalnosci wynosi 29.180,76 zl.

Lp {Nieruchomos$¢ Nadwyzka

1. |Pozytki z reklam 28.529,48 7}
Bacciarellego 8-10 830,30 zt
Hallera/Powstancow/Raclawicka 27.699,18 zt

2. |Pozostaly wynik z dzialalno$ci 651,28 7zl
Razem 29.180,76 zi
Wyszczegolnienie Kwota Proponowany podziat

Wyryk netto z I,)O.Zyt kow Zasilenie funduszu remontowego

na nieruchomosci 28.529,48 zt

danej nieruchomosci
(reklamy) )

W}’mk r}et'to z pozostalej 651,28 zt| Zasilenic funduszu zasobowego
dziafaln$ci

Razem 29.180,76 z

Wynik z dzialalnosci z lat ubieglych zostal skorygowany w wyniku
zawartego uktadu w postepowaniu upadtosciowym dotyczacego zobowigzania
Spotdzielni wobec BNP PARIBAS (dawniej BFN ,,ACTUS”) (Syg. akt. VIII
GUp/13). Do sptaty zredukowanej wierzytelnosci pozostato 45 raty po 6.000zt
miesiecznie.



15.  Srodki pieniezne w Kasie i na rachunkach bankowych:

Poczatek okresu Koniec okresu

Zmiana

305.830,25 zi 421.107,11 z1

115.276,86 zl

16.  Przeci¢tne zatrudnienie na umowe o prace w roku obrotowym w

grupach zawodowych (ilos¢ osob)

Tres¢

Srednioroczne
zatrudnienie 2023

Srednioroczne
zatrudnienie 2024

Zarzad 1jego komorki funkcyjne 2 2
Nadzor techniczny 1

administracyjny 0 0
Konserwatorzy 0 0
Gospodarze domow 0 0
Ogolem 2 2

Stan zatrudnienia w Spo6tdzielni — 3 osoby w tym: 2 osoby na umowg o prace,

1 -umowa powotlania.

17.  Organy Spoldzielni.

Dziatalnos$cig Spoétdzielni kieruje Zarzad jednoosobowy:

Prezes Zarzadu - Andrzej Lukaszewicz




Naczelnym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie zwolywane, co
najmniej raz w roku.

W okresie migdzy Walnym Zgromadzeniem funkcje kontrolng i nadzoér nad
dzialalnoscig Spotdzielni sprawuje Rada Nadzorcza.
W 2024r sktad Rady wynosit 5 oséb.

Wroctaw, dnia 30.03.2025r.



