Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej
»INCO”
za rok 2024

Zarzad S.M. ,INCO” realizujac swoje statutowe obowigzki
przedstawia cztlonkom S.M. ,,INCO” doroczng informacje¢ sprawozdawcza
o dzialalnos$ci Spéldzielni w 2024r. oraz sytuacji ekonomicznej wg stanu na
dzien 31 grudnia 2024r.
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. Dzialalno$¢ organow Spoéldzielni.

W Spéldzielni Mieszkaniowej ,INCO” we Wroclawiu, dzialajg nastepujace
organy samorzadu spotdzielczego:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza.

W 2024 roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,INCO” w dniu 03.06.2024r., ktore podjelo 6 uchwat
W nastepujacych sprawach:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2023,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2023 i sposobu
rozdzialu nadwyzki,

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023,

- udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2023,

- 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggac
w 2025 roku,

- listu polustracyjnego.

Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej przedstawiona zostata w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej.

Dziatalnoscig Spotdzielni w okresie sprawozdawczym kierowat zarzad
jednoosobowy - prezes Andrzej Lukaszewicz.




I1. Dzialalnos$é czlonkowsko - mieszkaniowa

Ogolna ilos¢ cztonkow na 31.12.2024 r.: 180

Zasoby mieszkaniowe:

Na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia zarzadzata:
a. 225 lokalami mieszkalnymi, w tym:
— 204 lokali z prawem odrgbnej wlasnosci,
— 21 lokale ze spotdzielczym whasnosciowym prawem do lokalu,
b. 15 lokalami uzytkowymi, w tym:
— 4 lokali z wlasnosciowym prawem do lokalu,
— 11 lokali uzytkowych z prawem odrgbnej wlasnosci,
Cc 63 pomieszczeniami gospodarczymi,
d. 94 boksami garazowymi, w tym:
— wilasnos¢ S.M. ,, INCO” — 3
— spoldzielcze prawo do lokalu — 26
— odrebna wlasnos¢ — 65

I11. Struktura organizacyjna i zatrudnienie.

Struktura organizacyjna Spoéldzielni, jako zaktadu pracy zatwierdzona przez
Rade Nadzorczg na 31.12 . 2024 r. przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Zarzad — 1 etat

Dzial ksiegowy — 1,5 etatu
Dzial Administracyjny — jeden etat

W 2024 r. zatrudnienie na umowg o prac¢ wynosito 2 0soby.




IV. Czynsze

Stan oplat czynszowych wg stanu na dzien 31.12.2024r.

L.p. |Tytul platnosci Zaleglo$ci zt
Lokale mieszkalne 119.948,95
Lokale uzytkowe 16.064,69
Garaze 7.058,28
Ogolem: 143.071,92

W przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej srednie zadtuzenie wynosi
8,87 zl.

Zestawienie zaleglosci wg stanu na 31.12.2024 r. na poszczegdlne
nieruchomosci:

L.p. Nieruchomosci Kwota zi
Bacciarellego 8-10 112.812,62
2 Hallera/Powstancéw/Ractawicka 30.259,30
Ogolem: 143.071,92

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Celem dziatania spotdzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.
Realizowane jest to w ramach zadan objetych planem gospodarczo finansowym
oraz innych podjetych uchwat i obowigzujacych ustaw.




Prace remontowe i __naprawcze wykonane w 2024 na poszczegélnych
nieruchomosciach to m.innymi:

1. Bacciarellego 8-10:
— remonty lukarn;
— remonty balkonow;
— remonty kominow;
— regeneracja terenow zielonych;
— wymiana rynien;
— zagospodarowanie terenéw zielonych.

2. Hallera / Powstancow Slaskich / Ractawicka:
— remont wejscia do klatki schodowe;;
— wymiana pionéw kanalizacyjnych;
— remont schodow do U4;
— remont elewac;ji i podbitki;
— prace hydrauliczne.

Fundusz remontowy.

W 2024 r. naliczenia 1 wydatki na poszczego6lnych nieruchomos$ciach wyniosty:

Odpisy i Stan funduszu
) ., B.O. na Razem
Lp| Nieruchomos¢ 01.01.2024r pozostale héd Koszty na
R ' przychody przycho 31.12.2024r.
1 [ mas
s_alcoc'are"ego 449503 | 304041,12 | 30853615 | 257 786,67 | 5074948
o, [Hallera/Powstan| 24 50g 29 | 126230,01 | 19661940 | 4641691 | 150 202,49
cow/Raclawicka
Ogélem 74 884,42zt | 430 271,13 zt| 505 155,55 zt| 304 203,58 zt| 200 951,97 zt

VI. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

W 2024 roku Spotdzielnia nie prowadzita zadnych inwestycji.




VIl. Sprawozdanie z przeprowadzonych kontroli zewne¢trznych.
W 2024r. spotdzielnia nie byta kontrolowana z zewnatrz.
VIII. Sprawy prawne
— Windykacje dotyczacg zalegltych czynszow na etapie przedsagdowym prowadzi
dziat ksiggowosci.
— W sadzie Spoéldzielnia jest reprezentowana przez kancelari¢ prawng p. Lucyny
Stelmaszak - Gorka.

Sprawy z powodztwa Spoldzielni:

— Ztozone zostaty dwie sprawy o zaplate czynszu.

Sprawy przeciwko Spoldzielni:
Na dzien 31.12.2024r. nie byty prowadzone sprawy przeciwko Spotdzielni.
IX. Kierunki dzialalnosci Spoldzielni na rok 2025

Gloéwne zamierzenia to dalsze prace remontowe takie jak :

— remont kominow na HPR;

— remonty wej$¢ do klatek schodowych HPR;
— malowanie piwnic HPR;

— remont klatek (porgczy) HPR;

— remonty balkon6w na Bacciarellego,

— malowania elewacji Bacciarellego.




