Sprawozdanie Zarzadu
Z dziakalnoSci
Spoldzielni Mieszkaniowej
»INCO”
za rok 2022

Zarzgd S.M. ,LINCO” realizujgc swoje statutowe obowigzki
przedstawia czlonkom S.M. ,,INCO” doroczng informacj¢ sprawozdawczg
o dzialalno$ci Spoldzielni w 2022 r. oraz sytuacji ekonomicznej wg stanu na
dzien 31 grudnia 2022r.
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I. Dzialalno$¢ organéw Spoldzielni.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,INCO” we Wroctawiu, dziatajg nastepujgce
organy samorzgdu spoldzielczego:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza.

W 2022 roku odbylo sie Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,INCO” w dniu 09.06.2022 r., ktoére podjeto 12 uchwat
W nastepujacych sprawach:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2021;

2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2021 i podziatu
pozytkow z GZM oraz zysku z pozostalej dziatalnosci,

3. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej,

4. udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2021,

5. oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoldzielnia moze zaciggad
w 2023 roku,

6. ilosci cztonkdédw Rady Nadzorczej wybieranych na aktualnym posiedzeniu,

7-12. o wybraniu pp. M. Gocala; J. Karolewskiego; W. Szuby; £.. Malko;
M. Wrony; Z. Marka w sktad Rady Nadzorczej.

Dziatalno$é¢ Rady Nadzorczej przedstawiona zostala w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej.

Dziatalnoscig Spétdzielni w okresie sprawozdawczym kierowal zarzad
jednoosobowy - prezes Andrzej Lukaszewicz.
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II. Dzialalno$é czlonkowsko - mieszkaniowa

Ogolna ilo$¢ cztonkéw na 31.12.2022 r.: 181

Zasoby mieszkaniowe:

Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia zarzadzata:
a. 225 lokalami mieszkalnymi, w tym:
—~ 204 lokali z prawem odrebnej wiasnosci,
— 21 lokale ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu,
b. 15 lokalami uzytkowymi, w tym:
~ 4 lokali z wlasnosciowym prawem do lokalu,
— 11 lokali uzytkowych z prawem odrgbnej wlasnosci,
¢ 63 pomieszczeniami gospodarczymi,
d. 94 boksami garazowymi, w tym:
— wilasnos¢ S.M. ,,INCO” -3
— spoldzielcze prawo do lokalu — 26
— odrebna wiasnosé — 65

III.  Struktura organizacyjna i zatrudnienie.

Struktura organizacyjna Spoidzielni, jako zakladu pracy zatwierdzona przez
Rade Nadzorczg na 31.12 . 2022 r. przedstawiata si¢ nastepujgco:

Zarzad — 1 etat
Dzial ksiegowy — 1,5 etatu
Dzial Administracyjny — jeden etat

Dzial Techniczny — jeden etat

W 2022 r. zatrudnienie na umowe o prace wynosito 2 osoby.




IV. Czynsze

Stan oplat czynszowych wg stanu na dzien 31.12.2022r.

L.p. |Tytul platnosci Zaleglosci zi
Lokale mieszkalne 57.914,02
Lokale uzytkowe 14.957,81
Garaze 2.483,84
Ogolem: 75.355,67

W przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;j srednie zadluzenie wynosi
4,67 1.

Zestawienie zaleglo$ci wg stanu na 31.12.2022 r. na poszczeg6lne
nieruchomosdci:

L.p. Nieruchomosci Kwota zi
1 Bacciarellego 8-10 58.847,67
2 Ijlallera/Powstaﬁcéw 16.508,00
Sl./Ractawicka
Ogoélem: 75.355,67

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Celem dzialania spoldzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.

Realizowane jest to w ramach zadan objetych planem gospodarczo finansowym
oraz innych podjetych uchwatl i obowigzujgcych ustaw.
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Prace remontowe i

naprawcze wykonane

w 2022

na poszczegolnych

nieruchomosciach to m.innymi:

1. Bacciarellego 8-10:
— malowanie klatek schodowych,

— remont zej$¢ do garazy,

— remonty komindw,
— remont tarasu,
— remont systeméw rynnowo spustowych,

— wymiany domofonéw.

2. Hallera / Powstanicéw Slaskich / Ractawicka:
— remont tarasu,
— remont dachu,
— remonty c.o.

Fundusz remontowy.

W 2022 r. naliczenia i wydatki na poszczegoélnych nieruchomosciach wyniosty:

Nieruchomosé Bilans Odpisy i Razem Koszty Stan FR na

otwarcia pozostale dochod 31.12.2021
przychody

Bacciarellego 435.513,83 | 151.435,87 | 586.949,70 | 621.282,07| -34.332,37

8-10

Hallera/Powsta -22.238,81 120.547,52 | 98.308,71 50.826,42 47.482,29

ncow Slaskich/

Ractawicka

RAZEM 413.275,02 | 271.983,39 | 685.258,41 | 672.108,49 13.149,92
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V1. Dzialalnoéé inwestycyjna.

W 2022 roku Spotdzielnia nie prowadzila zadnych inwestycji.

VII. Sprawozdanie z przeprowadzonych kontroli zewnetrznych.

W 2020r. w Spétdzielni przeprowadzono lustracj¢ peilng za lata 2017-2019r.
List polustracyjny zostal przedstawiony na WZ w 2020 r. Z zalecen
polustracyjnych pozostala zmiana statutu dotyczaca zawieszania zarzadu przez
Rade Nadzorcza.

Lustracja w 2023 zaplanowana jest na pazdziernik.

VIII. Sprawy prawne
— Windykacje dotyczaca zaleglych czynszow na etapie przedsadowym prowadzi
dzial ksiegowosci.

— W sgdzie Spoldzielnia jest reprezentowana przez kancelari¢ prawng p. Lucyny
Stelmaszak-Gorka.

Sprawy z powodztwa Spoéldzielni:

W 2022 spotdzielnia zlozyla 1 wniosek o nakaz platnosci za zaleglosci
czynszowe. Zostat wniesiony sprzeciw od nakazu i odbedzie si¢ sprawa sgdowa.

Sprawy przeciwko Spéldzielni:
Na dzien 31.12.2022r. nie byly prowadzone sprawy przeciwko Spétdzielni.
IX. Kierunki dzialalnosci Spoldzielni na rok 2023

Gtoéwne zamierzenia to:

— zakonczenie wdrazania nowego oprogramowania ksiegowego,
—remont kominéw na Bacciarellego,

— skanalizowanie odprowadzania wody z patio na Bacciarellego,
— porzadkowanie rejonéw zewnetrznych HPR,

— remont stopni schodéw HPR.




