REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWY CH

Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
,INCO” WE WROCLAWIU

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg INCO
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Posiadacze praw do lokali pokrywaj g koszty w cz e$ciach przypadaj gcych na ich lokale
i ich udziat w nieruchomo $ci wspdlnej.

§1

1. Koszty gospodarki Spotdzielni obejmuija:
a) Koszty utrzymania i eksploatacji lokali Spétdzielni, w tym:
— koszty biezgcej eksploatacji i utrzymania,
— koszty podatku od nieruchomosci,
— koszty opfat za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
— koszty utrzymania dzwigow,

b) Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoéldzielczego nie przeznaczonego do
wyodrebnienia, na ktérym nie sg ustanowione spétdzielcze prawa do lokali lub lokale w
najmie, okreslone jako koszty eksploataciji mienia ogolnego, w tym:

— koszty biezgcej eksploatacji i utrzymania,
— koszty podatku od nieruchomosci,
— koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
c) Koszty utrzymania i eksploatacji lokali wyodrebnionych, w tym:
— koszty biezgcej eksploatacji i utrzymania,
— koszty utrzymania dzwigow.

d) Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

e) Koszty odpisu na fundusz remontowy dzwigow.

f) Koszty dostawy mediéw do lokali, w tym:

— dostawa energii cieplnej na ogrzanie lokali,

— dostawa energii cieplnej na podgrzanie wody,
- dostawa wody i odprowadzenia sciekow,

— wywoOz nieczystosci statych,

— energia elektryczna wspoina.

§2

1. Jednostkg przeliczeniowg stuzacg do obcigzenia poszczegodinych lokali kosztami moze

by¢:

- m? powierzchni uzytkowej lokalu,

— udzialy we wspétwlasnosci nieruchomosci,

— lokal lub ilos¢ oséb w nim zamieszkata zgodnie z deklaracjg posiadacza prawa do
lokalu,

— wskazania urzgdzen pomiarowych.

2. Wielkos¢ lokalu oraz wudzialy we wspoiwlasnosci nieruchomosci okreslone sa
w uchwatach Zarzadu pt. ,w sprawie okre $lenia przedmiotu odr ebnej wlasno sci oraz
ich udziatu w cz esciach wspdélnych nieruchomo  $ci”.

3. Jednostka przeliczeniowa do danego skladnika optat jest okreslana przez Rade
Nadzorcza.

§3

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

§4

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozliczane sg na poszczegllne
nieruchomosci, w podziale na lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe.
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§5

Postawg do naliczenia optat jest roczny plan gospodarczy Spoétdzielni, uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§6

. Wysokos¢ stawek na poszczegoélne sktadniki optat ustala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

Zmiany stawek ustalonych na podstawie planu gospodarczego powinny by¢ dokonywane
jak najszybciej od momentu stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy kosztami a
przychodami, (z zachowaniem obowigzujgcego okresu wprowadzania zmian stawek).
Opfaty za lokale mieszkalne sg wnoszone, co miesigc z géry do dnia 14 kazdego
miesigca.

§7

Do kosztéw utrzymania dzwigdéw osobowych zalicza sie:

— koszty energii elektrycznej zuzytej na urzgdzenia dzwigowe,

— koszty konserwaciji urzagdzen dzwigowych,

- optaty za dozor techniczny.

Koszty remontéw dzwigow sg finansowane z odrebnego funduszu remontowego.

§8

Podatek od nieruchomosci jest rozliczany i ewidencjonowany odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w rozbiciu na:

— podatek od lokali mieszkalnych,

— podatek od lokali uzytkowych i garazy.

Obcigzenie poszczegolnych lokali optatami za podatek od nieruchomosci dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wlasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie we wiasnym zakresie z Urzedem Miejskim.

Wiasciciele garazy stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ dodatkowo rozliczajg sie ze
Spoidzielnig z tytutu podatku od nieruchomosci od drog garazowych.

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegoblnych nieruchomosci. Obcigzenie poszczegoinych lokali optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wlasnosé rozliczajg sie z tytutu oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie we wtasnym zakresie z Urzedem Miejskim.
Wiasciciele garazy stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ dodatkowo rozliczajg sie ze
Spoidzielnig z tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu od drog garazowych.

§9

Za wywoOz nieczystosci statych odpowiada Gmina Wroctaw, ktora okresla wysokosc
stawek.

Stawki sg podane na m?2 powierzchni uzytkowej lokalu lub od osoby. Liczbe oséb
deklaruje wtasciciel prawa do lokalu.

O zmianie liczby 0s6b nalezy powiadamiac spotdzielnie przez ztozenie nowej deklaracji.
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§10

Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej doprowadzonej do zasob6w Spétdzielni na cele
ogrzewania (c.0.) i podgrzewu wody uzytkowej (c.w.) szczegdtowo okresla: Regulamin
rozlicze h kosztoéw dostarczania energii cieplnej w S.M. ,INCO "

§11

Zasady rozliczania kosztéw wody doprowadzonej do zasobow Spotdzielni szczegdtowo
okresla: "Regulamin Spotdzielni Mieszkaniowej ,INCO” w sprawi e rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania  sciekow”.

§12

Zasady odpisu na fundusz remontowy okresla: ,Regulamin tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego w Spoéidzielni Mieszkan iowej LINCO” we
Wroctawiu”.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26 sierpnia 2015r.
i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Tracg moc dotychczasowe uregulowania w powyzszym zakresie.

Rada Nadzorcza
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,INCO”
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