Tekst jednolity zawierajgcy zmiane zgodng z uchwatq Rady Nadzorczej nr 15 z
06.12.2018r.0bowigzujgcy od 11.12.2018 r.

REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,INCO” W SPRAWIE
ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYTEJ WODY
I

ODPROWADZANIA SCIEKOW

Postanowienia niniejszego regulaminu majq zastosowanie do wszystkich lokali
zarzqdzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg INCO



Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (Dz.U. 2001 nr 72 poz. 747 z péin. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z 28.06.2006 r. w sprawie okreslenia taryf,
(Dz.U. 2006, nr 127, poz.886 z pdin. zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 07.01.2008r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz.U. nr 5 poz. 29 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013r.,
poz. 1222,z 2015r. poz.201),

5. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. Nr 80, poz. 903 z pdzn.
zm.),

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INCO”.

§1
Okreslenia stosowane w regulaminie

1. Spodtdzielnia — rozumie sie przez to Spédidzielnie Mieszkaniowg ,INCO” we
Wroctawiu wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000175292;

2. Lokal — rozumie sie przez to:
a) lokal, o ktdrym mowa w tresci przepisu art. 2 ustawy o wtasnosci lokali,
b) lokale na potrzeby wtasne Spoétdzielni;

3. Lokal opomiarowany - lokal , w ktérym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe
(wodomierze indywidualne z wazng legalizacjq i plombq, posiadajgce dokumentacje
odbioru wykonang przez osoby uprawnione przez Spotdzielnie), rejestrujgce zuzycie
wody wszystkich punktow czerpalnych wystepujacych w lokalu;

4. Uzytkownik lokalu —rozumie sie przez to:

a) cztonka spoétdzielni, ktdremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci,

b) osobe nie bedacg cztonkiem spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrebnej wtasnosci,

c) najemce lokalu bedgcego lub nie bedgcego cztonkiem spétdzielni,
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d) osobe nie bedaca cztonkiem spétdzielni zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
e) Spotdzielnie zajmujacg lokal na potrzeby witasne;

5. Dostawca — przedsiebiorstwo, z ktéorym zawarta zostata umowa na dostawe zimnej
wody i odprowadzanie sciekdw;

6. Wodomierz gtéwny — wodomierz zainstalowany na granicy dostawy zimnej wody
do Spétdzielni, ktorego wskazania sg podstawg do wystawiania faktur przez dostawce
dla Spoétdzielni;

7. Wodomierz indywidualny (lokalowy) —wodomierz z modutem radiowym do odczytu
zdalnego , zainstalowany na instalacji wewnetrznej lokalu, za zaworem odcinajgcym
dany lokal lub inny punkt poboru wody;

8. Optata abonamentowa — opfata stata za wodomierz gtéwny;

9. Optata za Scieki opadowe — optata za ustuge odprowadzania sciekdw w postaci wod
opadowych lub roztopowych;

10. Zuzyciu wody — rozumie sie przez to ilos¢ dostarczonej zimnej i podgrzanej wody
oraz odprowadzonych sciekow, wedtug wskazan wodomierzy;

11. Zdalny odczyt - rozumie sie przez to odczyt za pomocg urzadzen nie
wymagajacych wejscia do lokalu;

§2

Niniejszy regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody oraz
odprowadzania sciekdw dla lokali oraz obowigzek wyposazenia kazdego lokalu w
urzadzenia pomiarowe (wodomierze) ze zdalnym odczytem radiowym.

§3
Zasady opomiarowania lokali

1. W celu réwnego traktowania wszystkich uzytkownikéw lokali oraz ujednolicenia
zasad rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekdow, wprowadza sie
obowigzek wyposazenia kazdego lokalu w wodomierze ze zdalnym odczytem
radiowym.

2. Wodomierze indywidualne stanowig wtasnos¢ uzytkownika lokalu .
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3. Wodomierze muszg posiadac atest Polskiego Komitetu Miar i Jakosci.

4. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej w
sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych (Dz.U. nr 5 poz.29
z 07.01.2008r. z pdzniejszymi zmianami) wodomierze do wody zimnej i cieptej maja
okres waznosci dowoddéw (cech) legalizacji pierwotnej i jednostkowej, a takze
ponownej 5 lat. Po uptywie tego okresu cecha legalizacyjna traci waznos¢. Bfedy
wskazan wodomierzy po uptywie tego okresu dyskwalifikujg je jako urzadzenia
pomiarowe.

5. Montaz i wymiana wodomierzy przeprowadzana jest przez specjalistyczng firme na
zlecenie Spétdzielni.

6. Koszt montazu wodomierzy, wymiany (legalizacji) pokrywa uzytkownik lokalu .

7. O terminie legalizacji lub wymiany wodomierzy Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogtoszen na
tablicy ogtoszen na klatce schodowe;j.

8. Nie dopuszcza sie mozliwosci rezygnacji z rozliczenia kosztéw zimnej i cieptej wody
wedtug wskazan wodomierzy i przejscia na system ryczattowy, w przypadku gdy
indywidualne wodomierze stanowig wyposazenie lokalu.

9. Trwate zabudowanie szybu instalacyjnego (szachtu) nie moze by¢ uznane za
uwarunkowania, ktore uniemozliwiajg montaz lub wymiane wodomierzy. W takim
przypadku uzytkownik lokalu obowigzany jest do przywrdcenia na witasny koszt
swobodnego dostepu (umozliwiajgcego bezproblemowg wymiane zawordw,
wodomierzy, a takzie pionéw instalacyjnych lub usuniecia awarii) do szybu, co
najmniej na poziomie przytgczy do lokalu, czyli w miejscu podfgczenia instalacji
wewnetrznej lokalu z pionami cieptej i zimnej wody oraz kanalizacyjnym.

10. Lokale, w ktdérych z winy uzytkownika nie zamontowano wodomierzy, nie
wymieniono wodomierzy po uptywie waznosci cechy legalizacyjnej, a takze
wodomierze nie zostaty udostepnione do odczytu lub uzytkownik nie przekazat
odczytu - rozliczane sg na podstawie zuzycia ryczattowego. Miesieczne zuzycie
ryczattowe wody ustala sie w wysokosci 0,3 m3/m2 powierzchni uzytkowej — w tym
0,15 m3/m2 za podgrzanie cieptej wody.
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§4

Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdow sg ustalane na podstawie faktur
otrzymanych od dostawcy i te koszy podlegajq catkowitemu rozliczeniu.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci i przenoszone na poszczegdlne lokale tej nieruchomosci.

3. Rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekdw dokonuje sie w oparciu
o koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw w danym okresie rozliczeniowym
oraz wskazania wodomierzy indywidualnych zimnej i cieptej wody.

§5

Rozliczenia z uzytkownikami lokali

1.Koszty catkowite dostawy wody i odprowadzenia $Sciekdw danej nieruchomosci,
przeniesione na poszczegdlne lokale tej nieruchomosci sktadajg sie z:

a) kosztu podstawowego, ktory wynika z pomnozenia ilosci m® zuzytej wody w
danym lokalu przez cene taryfowg 1 m® wody i odprowadzania sciekdw wg aktualnie
obowigzujacej taryfy optat.

b) kosztu uzupetniajacego, ktdry wynika z rozliczenia réznicy miedzy wskazaniami
wodomierza(y) gtédwnego(ych) danej nieruchomosci, a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach tej nieruchomosci oraz optaty abonamentowe;j.

koszt uzupetniajacy dla 1 m® dodawany do ceny taryfowej m3 wody i odprowadzania
Sciekdw wylicza sie poprzez podzielenie catkowitego kosztu uzupetniajgcego danej
nieruchomosci przez ilos¢ m3®* wody zuzytej wg. sumy wskazan wodomierzy
indywidualnych tej nieruchomosci.

c) optaty za scieki opadowe, wynikajgcej z umowy zawartej z MPWiK

Strona5z8



2. Koszty uzupetniajace rozlicza sie na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ilosci
zuzytych m® wody przypadajgcych na dany lokal .

3. optate za $cieki opadowe rozlicza sie na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Rozliczenie kosztdw zuzycia wody i odprowadzania $Sciekéw dokonuje sie co
najmniej 2 x w roku, dostarczajac je lokatorom bez zbednej zwtoki.

§6
Odczyty wodomierzy indywidualnych.

1. Odczytéw wodomierzy dokonuje sie drogg radiowg przez firme zewnetrzng, z ktérg
Spétdzielnia zawarta umowe. Koszty odczytu rozlicza sie z uzytkownikami lokali razem
z rozliczeniem kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

2. Odczyty zuzycia wody dokonywane s3 z doktadnoscig do 0,01m?3 co najmniej 2 razy
w roku.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego informowania
Spoétdzielni o uszkodzonym wodomierzu.

a) W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza lub zerwania
plomby przez uzytkownika lokalu ( uszkodzenie mechaniczne), uzytkownik pokrywa
koszty zwigzane z naprawg lub wymiang wodomierza, a rozliczenie wody nastgpi wg
Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego danego lokalu
zwiekszonego o 100%.

b) W przypadku stwierdzenia w trakcie odczytu przez firme zewnetrzng
niezawinionego uszkodzenia wodomierza, rozliczenie wody za ten okres nastgpi na
podstawie $redniego zuzycia wody w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

c¢) W przypadku stwierdzenia poboru wody przed wodomierzem rozliczenie wody
nastgpi wg sredniego zuzycia wody pojedynczego lokalu danej nieruchomosci
zwiekszonego o 300%.

4. Oceny uszkodzonego wodomierza lub instalacji dokonuje komisja powotana przez
Zarzad Spétdzielni. Komisja w obecnosci uzytkownika lokalu sporzgdza na te
okolicznos¢ protokat.
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§7
Zaliczki wnoszone przez uzytkownikow lokali

1.Naleznosci na poczet pokrycia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $Sciekow
pobierane sg od kazdego uzytkownika lokalu mieszkalnego w formie prognozowanych
miesiecznych optat zaliczkowych wykazanych w naliczeniu czynszowym w dwdch
pozycjach ,zw” i ,optata za $cieki opadowe”

2. Wysokos¢ miesiecznych optat zaliczkowych w pozycji ,zw” jest to srednie
miesieczne zuzycie wody w m?® (z poprzedniego okresu rozliczeniowego) pomnozone
przez sume aktualnej ceny taryfowej i kosztu uzupetniajgcego 1m?* z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

3. Lokale uzytkowe w formie zaliczek naliczang majg tylko , optate za scieki opadowe”

4.0bowigzek wnoszenia zaliczek za zuzytg wode i odprowadzanie $ciekdw powstaje z
dniem nabycia prawa do lokalu.

5. Uzytkownik lokalu opuszczajacy lokal rozliczany jest na dzien zbycia lokalu po
przedtozeniu odczytéw wodomierzy zaakceptowanych przez nabywce.

6. Zaliczki miesieczne wnoszone sg facznie z pozostatymi optatami za uzytkowanie
lokalu i stanowig oddzielng pozycje optat.

7. Uzytkownik lokalu ma prawo zgdania zmiany wysokosci optaty zaliczkowej.
UWAGA

» EMPOR” sp. z 0. 0. oraz Wspdlnota Mieszkaniowa posiadajagce umowe uzyczenia ze
spotdzielnig traktowane sg jak pojedyncze lokale uzytkowe, jednakze wodomierze na
dojsciu do ich nieruchomosci nie muszg posiadaé odczytu radiowego.

» EMPOR” sp. z 0. 0. oraz Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Partyzantow 129 odpowiadajg
za zabezpieczenie, stan techniczny, wymiane, naprawe, legalizacje tych wodomierzy.
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§8
Postanowienia koncowe:

1. W razie ewentualnego sporu pomiedzy uzytkownikiem lokalu a Spoétdzielnig na tle
stosowania postanowien niniejszego Regulaminu, organem witasciwym do jego
rozstrzygniecia jest Zarzad Spoétdzielni.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 27.01.2016r. na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej nr 1/2016

3. Z dniem wejscia niniejszego regulaminu przestajg obowigzywaé dotychczasowe
zapisy w  regulaminach Spodtdzielni Mieszkaniowej ,INCO” dotyczace zasad
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Irena Porebska Robert Flak
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